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Zmluva o najme nebvtovvych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie:  Ustav stavebnictva a architektiry Slovenskej akadémie vied

adresa: Dubravska cesta 9, 845 03 Bratislava 45
zastupeny: Ing. Peter MatiaSovsky, CSc., riaditel’ Gstavu
ICO: 00166596

DIC: 2020830350

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
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Statna prispevkova organizacia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV ¢&. 375, zo dia
30.08.1993, aktudlna zriad'ovacia listina vydand P SAV &.j. 471/G/12/2008 zo dia
28.07.2008

Najomca

obchodné meno: Bc. Kazimir Valach — KARPAT Agentara
adresa: L. Dérera ¢. 10, 831 01 Bratislava
zastupeny: Bce. Kazimir Valach

ICO: 37499 220

DIC: 1025099944

Bankové spojenie:  Uni Credit Bank

¢. .

Opravnenie podnikat’ podla: Zivnostensky list: reg. €. 103-18198 zo diia 05.02.2004
vydany OU Bratislava, Staromestska ¢.6, 814 71 Bratislava.

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’ md v sprave nehnutelnost — nebytovy priestor nachadzajiaci sa
v katastralnom uzemi Karlova Ves, okres Bratislava IV, supisné ¢islo 5813, na parcele
¢islo 2696/1, zapisanej na LV ¢. 2754 vedenom v Katastralnom trade — Sprave katastra
pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania kancelarske priestory miestnost’ ¢. 306B
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vo vymere 19,80 m”~ zvySSie Specifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju na 3.
poschodi v administrativnej budove na Dubravskej ceste ¢. 9 v Bratislave.
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CL1II
Ucel najmu
Najomca bude uvedené priestory uzivat pre prekladatel'ské a tlmocnicke sluzby

a automatizované spracovanie dat v silade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o
opravneni podnikat’ platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 11
Najomné a sluzby s naijmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom priestorov vo vyske 6640 € za m’
podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢na vyska thrady za najom je 1 314,72
€. Mesac¢na vyska uhrady za najom je 109,56 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, sti — vodné
a sto¢né, teplo atepld voda, elektrickd energia, udrzba komunikacie a zelene, udrzba
spolo¢nych priestorov a d’alSie poplatky spojené s najmom.

Za sluzby plati ndjomca mesaéné preddavky vo vyske 128,19 €
Ro¢na vyska preddavkov je 153828 €
V tejto cene su zahrnuté mesa¢né preddavky na:

- vodné a sto¢né 7.56 €
- teplo a TUV 28,97 €
- elektricki energiu 31,88 €
- udrzba spolo¢nych priestorov a poplatky spojené s najmom 57,57 €
- udrzba komunikécie a zelene 221€

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby sa plati mesa¢ne vopred, na ucet
prenajimatel’a a je splatnd do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca . V pripade. ak
ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote urcenej vyssie, je
povinny zaplatit spolu sdlZnou sumou Urok zomeskania podla §3 ods. 1 aods. 2
Nariadenia Vlddy SR ¢&. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obc¢ianskeho zédkonnika v zneni nariadenia Vlady SR ¢. 586/2008 Z.z.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca februdra vykonat” vyu¢tovanie ro¢nej thrady
za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné do 14 dni odo
dna doru¢enia vyuétovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyuctovania, je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane spolu s dlznou
sumou urok z omeskania podl'a §3 ods. 1 a ods. 2 Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni nariadenia
Vlady SR ¢. 586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit vySku ndjomného
aplatieb za sluzby sndjmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme
v zavislosti od priemerného medzirocného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného
Statistickym tradom SR za kalendérny rok, ktory predchadza prisluinému kalenddrnemu
roku atieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zivdznych pravnych
noriem upravujtcich najom priestorov ako aj hospoddrenie prispevkovych organizacii.
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CL 1V
Doba najmu

N3jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 15.05.2011 do 14.05.2016

Platnost ndjomnej zmluvy kon&i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zdkonnika) sa nepouzije.

V stlade s ustanovenim § 9 zdkona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mézu zo zakonom stanovenych dovodov zmluyné
strany skon¢it’ ndgjomnu zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej doby

a/ ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nijmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor

Vypovedné doba je tri mesiace, pri¢om za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v silade s kolaudacnym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat' riadne.plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zdpis,
v ktorom uvedl stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni najmu je ndjomca povinny
vratit’ prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavdzuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na Uéel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok Staitu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky, je takdto zmluva neplatna.

Nédjomca sa zavidzuje vykondvat beznu Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich
v stave spOsobilom na uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby
neodkladne oznamovat prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu. ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
stavebné upravy prenajatych priestorov. Ndjomca moédZe pozadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych priestorov
a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za ucelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstaldcie a pod.
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Ustav stavebnictva a architektiry

Nédjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktort sposobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou cinnostou
najomcu. '

V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uzivanim najomcom vyzZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je nijomca
povinny zabezpecit nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecCovat’ povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti
poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné
naklady a nebezpecie. Zaroven sa zavizuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov
prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazand na udelenie stthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v sulade s ustanovenim § 13 ods.10 zidkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku S$tatu
v Uplnom zneni.

Zmluva nadobuda U¢innost’ najskor diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika v tiplnom zneni.
V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit
prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika, zdkona €.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomca , jedno MF SR, jedno ETO U SAV.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urdite
a zrozumitelne sjej obsahom po precitani sihlasia ana znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

V Bratislave, diia 17. 03. 2011

Ing. Petgr MatiaSovsky, CSc., Bc. Kazimir Valach - KARPAT Agentira

/riaditel ustavu prenajimatel

Y
najomeca




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so Zmluvou o najme nebytovych priestorov uzatvorenou 17. marca 2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Ustav stavebnictva a architektiry Slovenskej akademie vied, so sidlom: Dubravska cesta ¢. 9, 845 03 Bratislava
45, 1CO: 00 166 596 ako prenajimatefom a podnikatefom — fyzickou osobou Bc. Kazimir Valach — KARPAT
Agentura, miesto podnikania; L. Derera ¢. 10, 831 01 Bratislava, 1CO: 37 499 220 ako najomcom, ktorej
predmetom je odplatné uzivanie nebytového priestoru — kancelarske priestory o vymere 19,80 m? (miestnost €.
306B) v stavbe - sup. ¢. 5813 situovanej na pozemku parc. ¢. 2696/1 v katastralnom uzemi 805 211 Karlova Ves,
obec 529 397 Bratislava — m. &. Karlova Ves, okres 109 Bratislava 1V, vedenej v katastri nehnutelnosti Spravou
katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu na liste viastnictva ¢. 2754.

V Bratislave 04.04.2011
K spisu ¢islo: MF/13201/4/2011-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho

stavebniciva a architextiry DAY |
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